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Bebauungsvorschriften

zum Bebauungsplan "Untere Iltishalde", 1. Bauabschnitt

[.

II.

Rechtsgrundlagen

1.) §§ 1, 2, 2a, 8 und 9 des Bundesbaugesetzes
vom 25.08.1976 i.g.F.

2.) §§ 1 - 24 der Verordnung iber die bauliche
Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverord-
nung vom 15.09.1977) i.g.F.

3.) §§ 3, 111 und 112 der Landesbauordnung fiir
Baden-Wirttemberg vom 20.06.1972 i.g.F.

Festsetzungen

1.) Art und MaB der baulichen Nutzung

Fir Art und MaB der baulichen Nutzung und
die Bauweise gelten die Eintragungen im
Bebauungsplan. Die festgesetzten Baugrenzen
konnen mit Balkonen und Eingangsvordacher
bis 1,50 m iberschritten werden.

Die mit einem Leitungsrecht festgelegten
Fldchen werden zu Gunsten der Gemeinde
Immendingen belastet.

2.) Gebdude als Nebenanlagen im Sinne von § 14
Absatz 1 Baunutzungsverordnung sind zuldssig.

3.) Garagen

3.1. Garagen sind im Haus, am Haus oder auf
der Uberbaubaren Grundstiicksflache zu-
ldssig.

3.2. Garagen, die nicht auf der Grundsticks-
grenze erstellt werden, missen einen
Grenzabstand entsprechend der LBO haben.

3.3. Bei mehrgeschossiger Bauweise (mehr als
zwei Geschosse) sind Garagen dariiberhinaus
auch ausnahmsweise auf den nicht uUber-
baubaren Grundsticksflachen zugelassen.

3.4. Vor den Garagen ist ein Mindeststauraum

' von 5,50 m herzustellen, gemessen von der
straBenseitigen Grundsticksgrenze bis zur
Garagenumfassungswand.

Ober Ausnahmen und Befreiungen entscheidet
die Baugenehmigungsbehdrde im Einvernehmen
mit der Gemeinde. '



IIT. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

3.1. RuBere Gestaltung

Sie muB bei den Terrassenhiusern einheit-
lich hergestellt und unterhalten werden.

3.2. Ddcher

Dacher sind nach den Eintragungen im
Bebauungsplan als Flach- oder Sattel-
dach herzustellen.

Als Dachdeckung sind Ziegel, Betondach-
steine oder dunkelgetdnte Asbestzement-
platten zu verwenden. Bei Flachdicher
ist ein Kiesklebedach zugelassen. Dach-
fldchenfenster dirfen nicht griBer als
1,5 gm sein. Dachaufbauten sind nicht
zuldssig. Dacheinschnitte sind nur bis
zu einem Drittel der Gebdudeldnge zu-
ldssig.

3.3. . Dachneigung

Die Dachneigung ist im Bebauungsplan ein-
getragen.

3.4. Gebdudehdhen

Die Traufhohe wird bei Gebiuden II = I + U
auf maximal 3,40 m an der Bergseite fest-
gelegt.

Die Traufhohe ist die vertikale Entfer-

nung der Schnittpunkte von mittlerer, natiir-
licher GeldndehShe und Sparrenoberkante mit
der AuBenkante der Gebiudeseite.

Die ErdgeschoB-FuBbodenhShe der Gebiude

ist jeweils durch das Ortsbauamt Immendingen
festzulegen. Dabei sind die Kanalisations-
hohen entsprechend zu beriicksichtigen. Mit
der Einreichung des Bauantrages sind dem
Ortsbauamt zwei Geldndeschnitte, an den
Giebelseiten aufgenommen,vorzulegen, die

den vorhandenen und den kinftigen Gelinde-
verlauf darstellen. -

Fir ein geldndebedingtes UntergeschoB darf
die HOhe talseitig nur 2,75 m betragen.

3.5. Kniestdcke

Kniestocke sind zuldssig. Die maximale
Kniestockhthe betrdgt 65 cm einschlieB-
lich Pfette. —




3.

3.

3.

6.

Versorgungsleitungen

a) Sdamtliche der Ver- und Entsorgung
dienenden Leitungen sowie die Antennen-
leitungen sind unterirdisch zu verlegen.

b) Fiir die Stromversorgung sind die jeweils
geltenden Allgemeinen Bedingungen fir
die Versorgung mit elektrischer Energie
aus dem Niederspannungsnetz des KWL (AVB)
mafgebend.

c) Fir Wasser- und Abwasserleitungen sind die
Bestimmungen der Satzungen der Gemeinde ein-
zuhalten. '

3.7. Einfriedungen, Hofgestaltung

9.

Die Einfriedungen sind moglichst einheitlich

zu gestalten. Die Sichtfelder sind von jeder
sichtbehindernden Nutzung und Bepflanzung
freizuhalten, d.h. Strducher, Hecken und Ein-
friedungen diirfen eine Hohe von 0,80 m Uber
Fahrbahnoberkante nicht Uberschreiten. Im lbri-
gen Bereich sind entlang der offentlichen Strafen
Hecken, Holzzdune, schmiedeeiserne Zdune sowie
Gartenmauern zuldssig. Die maximale HOhe darf
nicht mehr als 1,0 m betragen. Die Mauer selbst
darf jedoch nicht hoher als 0,50 m sein. Die
privaten Grundstlicksgrenzen kdonnen mit einem
Holzzaun oder Maschendrahtzaun, dahinter mit
lebender Hecke (maximale Hohe 1,35 m) einge-
grenzt werden. Empfohlen werden Heinbuche,
Liguster, Eibe oder Feldahorn.

Einfriedungen, die dem Sichtschutz dienen,
(Terrassenhduser), sind im Bereich der Hduser-
gruppen bis 1,80 m iber der festzusetzenden
EFH zuldssig.

Stellpldtze, Garagenvorpldtze und Hoffldchen
sollten mit Beton- oder Natursteinen oder
dhnlichem naturnahen Material befestigt werden.

Hohenunterschiede

Hohenunterschiede die sich aus dem Ausbau der
ErschlieBungsanlagen ergeben, werden durch
Bdschungen im Verhdltnis 1 : 1,5 bis 1 : 2
ausgeglichen. Die Boschungen werden nicht
Bestandteil der Verkehrsanlage, sondern Tiegen
auf der privaten Grundstlicksfldche.

Antenne fiir Rundfunk und Fernsehen

Das gesamte Baugebiet wird durch Breitband-
kabel versorgt.




3.10. Millboxen

- Auf den Grundstiicken sind verdeckte Plitze
fir bewegliche Miillbehdlter zu errichten,
soweit sie nicht in den Gebiuden unter-
gebracht werden.

3.11. Sichtdreijecke

Sichtdreiecke sind von jeder Bebauung
oder Nutzung iiber 0,80 m freizuhalten.

3.12. Funkenflug

Fur Gebdude mit einem geringeren Waldab-
stand als 30 Meter sind Vorrichtungen
gegen Funkenflug vorzusehen.

endingen, den 26. September 1983

Blifgermeister



Begrindung

zum Bebauungsplan "Untere Iltishalde™, 1. Bauabschnitt

IT.

ITI.

Ziel und Zweck des Bebauungsplanes

Im Fldchennutzungsplan des Gemeindeverwaltungs-
verbandes Immendingen-Geisingen, genehmigt durch
ErlaB des Regierungsprasidiums Freiburg vom 14.

Mai 1982, AZ: 13/70/1531, ist fir die Gemeinde
Immendingen bis 1990 ein Bevdlkerungszuwachs von

533 Einwohnern ausgewiesen. Um dije Voraussetzungen
fur diesen Einwohnerzuwachs zu schaffen und der be-
stehenden Nachfrage nach Baugrundstiicken entsprechen
zu kdnnen, sowie eine geordnete stidtebauliche Ent-
wicklung sicherzustellen, bedarf es der Aufstellung
eines Bebauungsplanes fiir das Gebiet der Gewanne
"Untere Iltishalde" und "Bachicker" der Gemarkung
Zimmern. Der Fldchennutzungsplan weist dieses Ge-
biet als Wohnbauflichen aus.

Anstelle des am 30. Dezember 1974 genehmigten, mit
Urteil des VGH Baden-Wirttemberg vom 19. April 1983
fir nichtig erkldrten Bebauungsplanes "Untere I[Ttis-
halde" ist die Uberplanung dieses zwischen der Kern-
gemeinde und dem Ortsteil Zimmern liegenden Gebietes
in zwei Bauabschnitten vorzunehmen, nachdem das durch-
gefihrte Umlegungsverfahren am 25. September 1980 un-
anfechtbar geworden ist. Der 1. Bauabschnitt deckt
sich mit dem Gebiet der bestandskriftig gewordenen
Umlegung.

Beschreibung des Baugebietes

Oer Uberplante Sildhang schlieft sich im Westen an
den Kernort Immendingen an. Er wird im Siden durch
die B 311 und im Norden durch den bestehenden Wald
begrenzt. Im Westen bildet der noch vorhandene land-
wirtschaftliche Wirtschaftsweg F1.Nr. 642 die Grenze.

Nach Angaben des Geologischen Landesamtes besteht
der Untergrund aus lehmig-steinigem Hangschutt, der
von Kalk und Kalkmergelsteinen des WeiBjura alpha
unterlagert wird. Der Hang ist zumindest zeitweise
und an einzelnen Stellen wasserfihrend. Fir die
Terrassenhduser und Mehrfamilienhduser wird eine
Einzelbegutachtung flr zweckmiBig erachtet.

Bauliche Nutzung

Wegen der vorwiegenden Nachfrage nach Einfamilien-
hdusern sieht der Bebauungsplan fiir den Uberwiegen-
den Teil der Bauflachen diese Wohnform vor. Ein
geringerer Teil ist dem GeschoBRbau vorbehalten. Er
dient zur Gliederung der niederen Bauweise und der
Anbindung an die bestehende Bebauung. Entlang der

B 311 ist ein Mischgebiet vorgesehen, um eine ge-
Wisse gewerbliche Erweiterungsmdglichkeit zu ge-
wahrleisten, ansonsten ist das Plangebiet dem

-7 -




Iv.

VI.

Wohnen vorbehalten. Im Uibrigen wird das Gebiet
als "Allgemeines", zum Wald hin als "Rejnes"
Wohngebiet gekennzeichnet. Mit berUcksichtigt
sind die Anregungen des Gewerbeaufsichtsamtes
und des Landratsamtes, die an den Kfz-Betrieb
auf Fist.Nr. 605 angrenzenden Fldchen als Al1]-
gemeines Wohngebiet auszuweisen,

Uffentliche Grinflichen bzw. Spielplitze befinden
sich am Kreutzerweg und an der Beethovenstrape.
Zur Abschirmung gegen die B 311 ist ein Lirm-
schutzwall bereits hergestellt.

Die verkehrsmaBige ErschlieBung erfolgt durch

eine Anbindung an die B 311 in Form eines hihen-
gleichen Kreuzungsbauwerkes mit der Ein- und Aus-
fahrt zum gegeniiber der BundesstraBe gelegenen
Freizeitzentrum.'Das von der StraBenbauverwa]tung
gefdrderte Sichtdreieck an der Einmindung der Beet-
hovenstraBe in die B 311 st berlicksichtigt.

Grundsdtze fijr soziale MaBnahmen

Da sich die Verwirklichung des Bebauungsplanes nicht
nachteilig auf die persdonlichen Lebensumstinde der

in diesem Gebijet wohnenden oder arbeitenden Menschen
auswirkt, sind MaBnahmen, um nachteilige Auswirkungen
zUu vermeiden, nicht erforderlich (§ 13 a Absatz 1
Bundesbaugesetz)

Ver- und Entsorgung

Das Baugebiet wurde bereits an die Verbandsleitung

des Zweckverbandes Wasserversofgung "“Unteres Aitrachtal"
angeschlossen. Eine ausreichende Nasserversorgung ist
damit sichergestel]t.

Das Gebiet wird im Trennsystem entwdssert. Die Kldrung
des Schmutzwassers erfolgt durch die im Bay befind-
liche Verbandsk]éran1age. Die erforderlichen Abwasser-
Teitungen sind im wesentlichen hergestel]lt,

Die Stromversorgung ist durch das KWL sichergestellt,

Kosten

Die ErschlieBung des Baugebietes, die im wesentlichen
verwirklicht ist, fordert folgenden Kostenaufwand:

StraBenbauy 2.250.000,-- DM
Regenwasserkanal 900.000,-- DM
Schmutzwasserkanal 675.000,-- DM
Wasserversorgung 475.000,-- DM

Gesamtaufwand 4.300.000 -~ nmM




VII.

VIII.

IX.

Die Finanzierung ist lber die Kommunal-Finanz,
eine Tochter der Landeskreditbank, gesichert.

MaBnahmen zur Verwirklichung des Bebauungsplanes

Bodenordnende MaRnahmen wurden bereits durchge-
flihrt. Das Umlegungsverfahren ist am 25.09.1980
unanfechtbar geworden.

Fldachenbilanz

- ohne B 311 -

Bebauungsplangebiet 960,33 ar
Verkehrs- und Grinfldchen 199,12 ar
davon

- StraBen, FuB- und Wohn-

wege, Parkfldachen 148,75 ar
- Grinfldchen incl. Kinder-

spielpldtze 21,71 ar
- Ldrmschutzwall 28,66 ar
gewerbliche Fldchen 78,88 ar
Wohnbaufldchen 682,33 ar

Wohnungszahl

In Wohneinheiten (WE) ausgedriickt

Einfamilienhduser ca. 42 WE
Mehrfamilienhduser ca. 29 WE
Terrassenhduser ca. 18 WE

ca. 89 WE

Dies ergibt bei 3 EW/WE ca. 267 Einwohner

m endingen, den 26. September 1983

Blrgermeister




Gemeinde IMMENDTINGEN

Landkreis Tuttlingen

Satzung
iber den Bebauungsplan flir das Gebiet
"Untere Iltishalde", 1. Bauabschnitt,
Gemarkung Zimmern

Aufgrund der §§ 1, 2, 2 a und 8 - 10 des Bundesbaugesetzes (BBauG)
i.g.F., §§ 111 und 112 der Landesbauordnung fiir Baden-Wiirttemberg
(LBO) i.g.F. in Verbindung mit § 4 der Gemeindeordnung fiir Baden-
Wirttemberg (GO) i.g.F. hat der Gemeinderat am 26. September 1983,
den Bebauunsplan fiir das Gebiet "Untere ITtishalde", 1. Bauab-
schnitt, Gemarkung Zimmern, als Satzung beschlossen.

§ 1

Rdaumlicher Geltungsbereich des Bebauungsplanes

Der rdumliche Geltungsbereich ergibt sich aus der Festsetzung
im Plan (§ 2 Nr. 2).

§ 2

Bestandteile des Bebauungsplanes

Der Bebauungsplan besteht aus:

.) Ubersichtsplan

.) Plan

.) Bebauungsvorschriften
.) Begriindung

S WM -

§ 3

Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne von § 112 LBO handelt, wer den aufgrund
von § 111 LBO ergangenen Bestandteilen dieser Satzung zuwiderhandelt.

§ 4
Inkrafttreten

Diese Satzung tritt mit ihrer Bekanntmachung in Kraft.

'I‘mendingen, den 26. September 1983

Bilijrgermeister
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Landratsamt Tuttlingen - Postfach 4453 - 7200 Tuttlingen

Dienstgebaude: 7200 Tuttlingen
Alleenstrafle 10

Telefon: (074 61) 96-1

Telex: 762655 latut d

Bankverbindungen:

Kreissparkasse Tuttlingen (BLZ 64350070) Nr. 62

Z‘ﬂ:“_l das ‘ Postscheckamt Stuttgart (BLZ 600 10070) Nr. 8774-709
Blirgermisteramt

SPRECHZEITEN:
7717 T endingan Montag 8.00~11.30 Uhr und 14.00-16.00 Uhr

Mittwoch  8.00-11.30 Uhr -
Donnerstag 8.00~11.30 Uhr -
Freitag 8.00—-11.30 Uhr -

ihre Zeichen thre Nachricht vom Unsere Zeichen Sachbearbeiter Tetefon-Durchwahi Datum

11-612.41 pHerr Teufsl  9€223 13.06,84

Betr.: Satzung lber den Bebauungsplan

fiir das Baugebiet "Untere Iltishalde I%

Anlg.: 1 Satzung mit

Anlage 1 - Begriindung

Anlage 2 - Lageplan 1 Blatt
Schnitte -=- Blatt

Anlage 3 - Bebauungsvorschriften

1 Bund gdl. Akten
1 Bekanntmachungsmuster

Der vom Gemeinderat am 26.09.1983als Satzung beschlossene
Bebauungsplan flir das Gebiet "Untere Iltishalde I"

wird aufgrund § 11 und § 6 Abs. 4 BBauG vom 18.08.76 (BGBl.
S. 2257) i. V. m. § 2 Abs. 1 der VO der Landesregierung

zur Durchfithrung des Bundesbaugesetzes vom 16.02.77 (Ges.
Bl. S. 52) genehmigt ,untervfaltyendeniatlagency

Es wird gebeten, den genehmigten Bebauungsplan ({(einschlieBlich
Satzung, Begriindung und Bebauungsvorschriften) gem. § 12 BBauG
ortsiiblich bekanntzumachen und spdtestens mit Wirksamwerden
der Bekanntmachung den Bebaungsplan mit Begriindung zu Jjeder-

manns Einsicht bereitzuhalten und iiber ihren Inhalt auf Ver-

langen Auskunft zu geben. In der Bekanntmachung ist anzu-
geben, bei welcher Stelle der Plan wdhrend der’ Dienststunden
(nicht der Sprechstunden) eingesehen werden kann. Mit der Be-
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kanntmachung (Ablauf der Bekanntmachungsfrist) wird

der Bebauungsplan rechtsverbindlich. GemdB § 44 c Abs. 3
BBauG ist in dieser Bekanntmachung auch ein Hinweis {iber
Filligkeit und Erl8schen der Entschddigungsanspriiche auf-
zunehmen. AuBerdem ist gemdB § 155 a BBauG auf die Rechts-
folgen bei Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften
hinzuweisen. Der Nachweis liber die ortsiibliche Bekannt-
machung ist noch hierher vorzulegen. Es wird anheim ge-
stellt, fiir die Bekanntmachung das anliegende Muster zu

verwenden. Es wurde der BWGZ Nr. 22/1976 S. 478/483 ent-
nommen.

Die gemeindlichen Akten werden im AnschluB zuriickgegeben.

Mir das Landratsamt und das Regierungsprédsidium ist noch
je ein Lageplan vorzulegen.

Das Kreisplanungs- u. Bauvamt, das Staatl. Vermessungsamt

Tuttlingen und das Regierungsprdsidium Fpeiburg haben eine
Mehrfertigung der Genehmigung erhalten.

i
/] gez.

Kauder

Dem
Kreisplanungs— u. Bauamt

im Hause

Dem
Staatl. Vermessungsant

7200 Tuttlingen
Dem
Regierungsprasidium

Abt. Raumordnung

7800 Freiburg i. Br.

zu?¥ Kennthisnahme Ubersandt.

T™hittlingen, den 13.06.84
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