GEMEINDE: IMMENDINGEN
ORTSTEIL: HATTINGEN

KREIS: TUTTLINGEN

BEBAUUNGSPLAN
"M MAUREN"- Erweiterung

Al shcle Yoo de . éu&mmg des BBP

Textliche
Festsetzungen




GEMEINDE IMMENDINGEN
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 BEBAUUNGSPLAN "IM MAUREN" — ERWEITERUNG

In Ergdnzung der zeichnerischen Festsetzungen des Bebauungsplanes vom
91.05.1994 im MaBstab 1 : 500 werden folgende

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN - BEBAUUNGSVORSCHRIFTEN -

festgelegt.

Rechtsgrundliagen

1. Baugesetzbuch (BauGB) vom 08.12.1986 (BGBI. 1 S. 2253)

2. Bauputzungsverordnung (BauNv0) i. d. ?; vom 23.01.1990 (BGBl. S.132)
3. Landesbauordnung (LBO) fir Baden-Wirttemberg i. d. F. vom 28.11.1983
(GB1. S. 770) ber.GB1.1984 S.'518, zuletzt gedndert am 17.12.1980

(GB1. S. 426)

4. Planzeichenverordnung (P1anzV80) vom 18.12.1990 (BGBI.I 1981 5. 58)

1. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(§ 9 Abs. 1 BauGB und BauNV0)
1.1 Bauliche Nutzung
1.1.1 Art der baulichen Nutzung (§§ 1 - 15 BauNvQ)

1.1.1.1 Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNv0):
Die allgemeinen Wohngebiete dienen vorwiegend dem HWohnen
Zuldssiqg sind:
1. Wohngebdude,

2. die der Versorgung des Gebietes dienenden Ldden sowie nicht
stérenden Handwerksbetriebe,

3. Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheit-
Tiche Zwecke

4. Betriebe des Beherbergungsgewerbes als Pensionen
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1.2.1 . .

MaB der baulichen Nutzung (§§ 16 - 21 BauNV0)
Hohe baulicher Anlagen (§ 18 BauNV0)

Die Traufhthe wird auf max. 3,70 m iber ErdgeschoBfuSboden
der festgeTegten NN-HBhe festgesetzt.

Die Traufhthe ist die vertikale Entfernung der Schnittpunkte von
ErdgeschoBfuBbodenhthe und Oberkante Dachhaut mit der AuBenkante
der Gebdudeseite.

Grundfldchenzahl (§ 19 BauNV0): 0,4

Vollgeschosse, GeschoBfldchenzahl (§ 20 BauNv0)

Entsprachend den Einschrieben im Plan als Hﬁchstwerf festgesetzt.

Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 22 BauNVvO)

_ Es ist offene Bauweise vorgeschrieben, gemdB § 22 Abs. 2

BauNv0.

in der "offenen Bauweise" sind Einzelhduser, Doppelhduser und
Hausgruppen zuldssig.

Auf den Grundstiicksfldchen fiir Hausgruppen diirfen die Hausgruppen

héchstens 4 Gebdude umfassen. Die Ldnge der zuldssigen Hausgruppe
ist auf 32 m beschrdnkt.

{berbaubare Grundstiicksfidche (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und

§ 23 BauNY0)

Die iiberbaubaren Fldchen sind durch Festsetzungen von Baugrenzen
ausgewiesen.

Steliung der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Fiir das Baugebiet werden keine Firstrichtungen festgesetzt.

Fldchen fiir Nebenanlagen, die aufgrund anderer Vorschriften flir die
Nutzung von Grundstlicken erforderlich sind, wie Fldchen fir Stell-
pldtze und Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Garagen ktnnen sowohl im Gebdude als auch am Gebdude angebaut oder
im Grundstiick freistehend errichtet werden. Sie sind mit dem Orts—
bauamt Immendingen abzusprechen.

Empfehlung:

Die Garagen sollen in den Hausk@rper einbezogen werden.



1.2.2 Anstelle von Garagen sind dementsprechende Stellpldtze zugelassen.
Fiir 1 Wohneinheit werden 2 Stellplédize festgesetzt. Sind mehrere
Wohneinhejten in einem Gebdude vorhanden, werden fiir 2 Wohnein-
heiten 3, flir 3 Wohneinheiten 5 Stellpidtze festgesetzt.

1.2.3 Vor den Garagen ist ein Stauram zur StraBenbegrenzungslinie von

mindestens 5,00 m einzuhalten. Bei Unterschreitung bis 2 m, ist
das Garagentor mit Funk auszustatten.

1.3 Aus besonderen stddiebaulichen Griinden die hochstzuldssige Zahl der
Wohnungen in Wohngebduden (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB).

1.3.1 Fiir ein Einzelhaus sind 3 Wohneinheiten und bei einem Doppelhaus
und einer Hausgruppe 3 Wohneinheiten fiir jedes Gebdude zuldssig.

1.4 Verkehrsfidchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB):

1.4.1 Siehe Eintragungen im Plan

1.4.1.1 Die dargestellte Aufteilung der Verkehrsfldchen ist nicht ver-
hindlich festgesetzt.

1.5 Versorgungsfldchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB)

1.5.1 Netzumspannstation: Siehe Eintragung im Plan

1.5.2 DruckerhBhungsanlage: Siehe Eintragung im Plan

1.6 Offentliche und private Grinfldchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)
1.6.1 Siehe Eintragungen im Plan

1.7 Fldchen fiir Wald (§ 9 Abs. 1 Nr. 18 b BauGB)

1.7.1 Siehe Eintragungen im Plan

1.8 Fldchen zum Anpflanzen von B&umen, Strduchern und sonstigen Be-

pflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

1.8.1 Pfg
In der im Bebauungsplan festgesetzten 5 m breiten Pflanzfidche
sind.pro Baugrundstlick mindestens 3 Baum- oder Strauchgruppen zu
pflanzen. Die Bepflanzung mit groBkronigen Bdumen ist zuldssig.

Empfehlung: Obsthochstdmme
1.8.2 Jedes Baugrundstiick solite mit mindestens 3 Bdumen bzw. hBheren

Strduchern bepflanzt werden. An der StraBenseite solite wenigstens
1 Baum bzw. hoher Strauch stehen.
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Fldachen fiir Aufschiittungen und Abgrabungen, soweit sie zur Her-
stellung des StraBenkfrpers erforderlich sind
(§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB).

Die fiir die Herstellung der Verkehrsfldchen erforderiichen Bo-
schungen werden dem Angrenzer zugeschlagen. Im Plan dargesteilte
Flichen flir Abgrabungen und Aufschlittungen stellen den duBersten
Umfang dar. Die sonstige Nutzung der Boschungen bleibt dem Eigen-
tlimer unbenommen.

puldung von baulichen MaBnahmen und Vorrichtungen auf den Bau-
grundstiicken.

Zur Herstellung des StraBenk@rpers und der StraBenbeleuchtung sind
in den an Gffentlichen Verkehrsfidchen angrenzenden Grundstlicken
unterirdische Stiitzbauwerke entlang der Grundstiicksgrenze in einer
Breite von ca.20 cm, Unterbauverbreiterungen fiir die Fahrbahn und
evtl. Erdplanumsentwdsserungseinrichtungen erforderiich und vom
Grundstiickseigentiimer zu dulden.

BAUORDNUNGSRECHTLICHE GESTALTUNGSVORSCHRIFTEN

(§ 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 73 LBO)

Dachform bei Hauptgebduden:
Satteldach, Walmdach und Kriippelwalmdach

Dachform bei Garagen

Garagen mit Satteldach sind auf die Dachform des Hauptgebdudes
anzupassen.

Garagen mit Flachdach sind zuldssig, sollten aber als Terrasse
genutzt werden.

Werden Nachbargaragen an der Grenze zusammengebaut, so sind diese
aufeinander abzustimmen. .

Dieses gitt flir die Dachform, Dachneigung, Dachdeckung, Garagen-
hhe und Stauraum. Der Zweitbauende hat sich anzupassen.

~ Dachneigung: 28° - 42°

Dacheinschnitte, Dachaufbauten {Dachgaupen) und Zwerchgiebel

Dacheinschnitte und Dachgaupen sind auf maximal 1/2 der Ge-
bdudeldnge und Zwerchgiebel auf maximal 1/3 der Gebdudeldnge be-
schriankt und miissen durch einen mindestens 1,5 m breiten, seitli-
then Dachstreifen begrenzt sein.
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pacheinschnitte, Dachaufbauten und Zwerchgiebel sind so zu wihien
und zu gestalten, daB sie mit der Art des Gebdudes nach Form, MaB-
stab, Werkstoff, Farbe und Verh&ltnis der Bauweise und der Bauteile
miteinander libereinstimmen und nicht verunstaltend wirken.

Es ist ein Dachvorsprung von mindestens 0,5 m vorzusehen.
GebXudehBhen

Die ErdgeschoBfuBbodenhBhe wird vom Ortsbavamt Immendingen fest-
gelegt. :

AuBere Gestaltung

Die Satte]- und Walmdicher sind mit Ziegeln, Betondachsteinen oder
von der Optik her vergleichbaren umweltfreundlichen Materiatien
einzudecken.

Bei Doppelhdusern und Hausgruppen ist das Material und die Farbe
aufeinander abzustimmen.

Géneigte Garagenddcher sind mit gleichem Material des Hauptge-
bdudes einzudecken.

Ftachdachgaragen sind mit Kies zu belegen oder zu begriinen.

Bei der Gestaltung der AuBenfidchen der Gebdude sind blanke Metall-
elemente und gldnzende Oberfldchen nicht gestattet. Auffallende,
glinzende und grelle Farben sind nicht zuldssig.

Dachfldchenfenster dlirfen nicht gréBer als 1,5 M2 sein. Jedes
Fenster muf von einem mindestens 1,0 m breiten Dachstreifen allsei-
tig begrenzt sein.

Einfriedigungen (§ 73 (1) Nr. 5 LBO)

Als Einfriedigungen entlang der StraBenseite sind Hecken,
Holzzdune, einzugriinende Drahtzdune oder eine Mauer mit Zaun bis
max. 0,8 m HShe oder eine Mauer mit max. 0,3 m Héhe zugelassen.

An den StraBen und Wegen, an denen keine Gehwege oder Seiten-

" streifen sind, miissen zur Sicherung eines ausreichenden Lichtraum-

profiles fiir die Fahrbahn feste Einbauten wie Einfriedungen min-
destens 0,50 m Abstand zum Fahrbahnrand haben. :

Der Besitzer der Hecke ist zur Verkiirzung der Hecke und zum Zuriick-
schneiden der Zweige bis zur Hinterkante Gehweg bzw. Seitenstreifen
oder bei fehlendem Seitenstreifen bis 0,50 m vom Fahrbahnrand ver-
pflichtet.
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Freileitungen (§ 73 Abs.”1 Nr. 4 LBO)

Niederspannungsfreileitungen und Fernmeldefreiieitungen sind inner-
halb des rdumlichen Geltungsbereiches nicht zuldssig.

Gestaltung der unbebauten Fldchen bebauter Grundstiicke.

Prw-Stellpldtze und Garagenvorpldtze sind mit wasserdurchldssigen
Beldgen: wie Schotter, Rasenpflastersteine oder im Sandbett
verlegtes Pflaster mit sandverflillten Fugen zu befestigen.

Dberirdische Behdlter
Das Aufstellen cberirdischer Behdlter fir Oel und Gas auBerhalb von

Gebduden ist unzuldssig.

Miillbehditer

Pldtze und bauliche Anlagen fiir Miil1behd8lter sind so herzustellen,
daR sie sich gestalterisch in die bauliche Anlage einfligen.

Soweit sie unabhdngig vom Hauptgebdude hergestellt werden, sind sie
einzugriinen.

NACHRICHTLICH UBERNOMMENE FESTSETZUNGEN NACH ANDEREN
GESETZLICHEN VORSCHRIFTEN

(§ 9 Abs. 6 BauGB)

Das Landesdenkmalamt ist gemdB § 20 DschG (zufdllige Funde)‘unver~
ziiglich zu benachrichtigen, falls Bodenfunde bei Erdarbejten im

‘Planungsbereich zutage treten. Auch ist das Landesdenkmatamt hin-

zuzuziehen, wenn Bildsticke, Wegkreuze, alte Grenzsteine oder dhn-
1iches von den BaumaBnahmen betroffen sein sollten.

Fldchen, bei deren Bebauung besondere bauliche Yorkehrungen gegen
duBere Einwirkungen oder bei denen besondere bauliche Sicherungs-
mafBnahmen gegen Naturgewaiten erforderlich sind, (§ 9 Abs. B Nr. 1
BauGB) .

Siehe Eintragungen im Pian
Bauiiche Anlagen mit Feuerst&tten miissen von Wdldern mindestens

30 m entfernt sein. Die gleiche Entfernung ist mit Gebduden von
Waldern einzuhalten. Geringere Abstdnde kbnnen gestattet werden,

_wenn wegen des Brandschutzes und der Sicherheit der Gebdude keine
Bedenken bestehen (§ 4 Abs. 3 LBQ).

Yon den Bauinteressenten ist eine Haftungsverzichtserkldrung abzu-
geben.

Die Baurechtsbehdrde wird ggfs. trimmersichere Decken, Auf-
prallschutz (die dem Wald zugewandte Gebdudeseite ist zu
verstdrken) vorschreiben.
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Erdablagerplatz

Das westliche Baugebiet befindet sich auf einem friheren
Erdablagerplatz. Die AuffliiTh@he betrdgt nach den Planunteriagen
des Erdablagerplatzes ca. 3-4 m. Mit Setzungen im Bereich der Auf-
Fi11f14che muB noch gerechnet werden. Ob neben dem genehmigten Erd-
und Gesteinsmaterial auch andere Stoffe (Bauschutt, Bauabfdlle
u.8.) mit abgelagert wurden, kann nicht ausgeschlossen werden.

Fiir die Bebauung dieses Bereiches sind weitere Auffillungen,
bedingt durch die Kanalisation, erfordertich.

Siehe auch 4.1.

Schutzgebiete und Schutzobjekte im Sinne des Naturschutz-

rechts {§ 9 Abs. 6 BauGB).

Siehe Eintragungen im Plan..

Fiir diese Gebiete gilt das "Gesetz zum Schutz der Natur, zur Pflege
der Landschaft und iiber die Erholungsvorsorge in der freien Land-

schaft (Naturschutzgesetz)" mit dem § 24 a "besonders geschiitzte
Biotope*.

BESONDERE HINWEISE

Geologisches Landesamt Baden-Wiirttemberg

Aus geotechnischer Sicht werden Baugrunduntersuchungen im Bereich
des ehemaligen Erdauffiilipliatzes empfohlen, in deren Rahmen die
Fiiche auch auf mogliche Altlasten Uberpriift werden sollite.

Im librigen westlichen und siidlichen Teil des Piangebietes besteht
der Untergrund aus verkarsteten und gut wasserdurchldssigen Massen-
kalken sowie im nord8stlichen Teil aus weniger durchidssigen Mer-
geln; 6rtlich sind auch weiche bindige Bden zu erwarten.

Weitriumig ist das Plangebiet dem Einzugsbereich der Aachquelle

zuzurechnen. Eine Grundwassernutzung im Umfeld der Planung findet
nicht statt und ist auch nicht vorgesehen.

UNVERBINDLICHE GESTALTUNGSVORSCHLAGE

" Fassadenbegriinung durch Rankgeriiste oder selbstklimmende Pflanzen.

Die unbebauten Grundstiicksfldchen der bebauten Grundstiicke sind mit
heimischen Biumen und Strduchern und Rasen- bzw. Wiesenfldchen oder
Gdrten anzulegen und zu unterhalten.



5.3 Bei der Einpflanzung der Einfriedung soll auf Hecken, die eines
dauvernden Schnittes bediirfen, verzichtet werden. Stattdessen wird
die Verwendung von heimischen Wildhecken nahegelegt, die nur einen
gelegentlichen Pflegeschnitt erfordern.

5.4 7iune sollten so gestaltet sein, daB sie fir Kleinsduger wie z.B.
Igel passierbar sind.

5.5 Es wird empfohlen, einen DachrinnenabfluB mit einer Regenwasser-
fanganlage (mind. 200 Liter) vorzusehen. Hiermit kann weitgehendst
die Gartenbewisserung durchgefihrt werden.

I mfndingen, den 31. Mai 1994

’_/
Helmut Mahler

Birgermeister
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