Gemeinde Immendingen, Erganzungssatzung ,,Mauenheim, Flst.-Nr. 2494, Mauenheimer StraRe*
Auswertung der Beteiligung der Behorden, sonstiger Trager Offentlicher Belange und der Offentlichkeit gemal 8 3 (2) und § 4 (2) BauGB
Reihenfolge nach Erstellungsdatum

Fassung vom 28.03.2024

Beteiligung der Behdrden gemal § 4 Abs. 2 BauGB 28.02.2024 — 01.04.2024

Von folgenden Stellen wurden keine Stellungnahme abgegeben:

Regierungsprasidium Freiburg Referat 21

Regierungsprasidium Freiburg Referat 53.1 und 53.2
Landesamt fir Denkmalpflege
Regionalverband Schwarzwald-Baar-Heuberg
Gemeinde Emmingen-Liptingen
Industrie- und Handelskammer Schwarzwald-Baar-Heuberg

Handwerkskammer Konstanz

Vodafone BE GmbH

Naturenergie Hochrhein AG

Stadtverwaltung Tuttlingen
Stadt Engen

Gemeinde Talheim
Breitbandinitiative Landkreis Tuttlingen
Stadt Bad Dirrheim
NABU — Naturschutzbund Deutschland e.V.
Landesnaturschutzverband BW
Unitymedia NRW GmbH
Zweckverband Wasserversorgung Unteres Aichtrachtal
Bundesanstalt fir Immobilienaufgabe

Nr. |Name Datum Inhalt der Anregung Stellungnahme Planungsbiro / Verwaltung
1 Polizeiprasidium Kon- | 29.02.2024 Aus verkehrspolizeilicher Sicht bestehen keine Bedenken gegen | Kenntnisnahme.
stanz die Anpassung. Die bereits vorhandene Einfahrt bleibt so beste-
hen.
Ich bitte jedoch am weiteren Verfahren beteiligt zu bleiben. Das Polizeiprasidium Konstanz wird weiterhin am Ver-
fahren beteiligt.
2 Regierungsprasidium 04.03.2024 |Die 1. Anderung und Erweiterung der Erganzungssatzung ,Mauen- | Kenntnisnahme.

Freiburg - Abt. 8 Forst-
direktion

heim, Flst. 2494, Mauenheimer Straf3e“ bertihren keine waldrecht-
lichen wie - fachlichen Belange im Sinne des BWaldG/LWaldG. Wir
haben daher keine Anregungen oder Bedenken.

Die Untere Forstbehdérde am Landratsamt Tuttlingen erhélt eine
Mehrfertigung des Schreibens.

® ® Project GmbH
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Technik GmbH

- als Netzeigentimerin und Nutzungsberechtigte i. S. v.

§ 125 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche Telekom Technik GmbH be-
auftragt und bevollméchtigt, alle Rechte und Pflichten der Wegesi-
cherung wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Dritter entge-
genzunehmen und dementsprechend die erforderlichen Stellung-
nahmen abzugeben. Zu der o. g. Planung nehmen wir wie folgt
Stellung:

gegen die Aufstellung des Bebauungsplanes haben wir keine Ein-
wande, mochten jedoch auf folgendes hinweisen:

im Planbereich befinden sich Telekommunikationslinien der Tele-
kom, wie aus beigeflgtem Plan ersichtlich wird.

Je nach Bedarf des geplanten Bauprojektes sind mehr oder weni-
ger Telekommunikationsinfrastruktur notwendig.

Gunstigenfalls ist nur eine Hauszufiihrung notwendig, die vom
Bauherren bei unserem Bauherrenservice zu beantragen ist.

Der/die Bauherren mdgen sich bitte rechtzeitig vor Baubeginn
Uber unser Internetportal des Bauherrenservice oder unserem Ein-
gangstor fur die Hauszufihrungen melden.

Nr. |Name Datum Inhalt der Anregung Stellungnahme Planungshbiiro / Verwaltung
3 REGIERUNGSPRASID| |06.03.2024 |Das Flst. 2494 in Mauenheim liegt an einer Gemeinde- und Kreis- | Kenntnisnahme.
UM FREIBURG stral3e (K 5927). Die Aste der L 225 sind zu vernachlassigen.
Das Regierungsprasidium ist somit nicht betroffen. Eine weitere
Referat 47.2 Planung/ Beteiligung unsererseits ist nicht notwendig.
Anbaurecht
4 Deutsche Telekom 12.03.2024 | Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) | Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

Bei Bedarf wird der Bauherr sich mit der Telekom in Ver-
bindung setzen.

® ® Project GmbH
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Datum

Inhalt der Anregung

Stellungnahme Planungshbiiro / Verwaltung
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Stadt Geisingen

13.02.2024

Seitens der Stadt Geisingen werden keine Bedenken oder Anre-
gungen vorgetragen.

Kenntnisnahme.

badenovaNETZE GmbH

14.03.2024

Einwendungen: keine

Beabsichtigte eigene Planungen und MalBnahmen, die den o. g.
Plan bertuhren kdnnen: keine

Bedenken und Anregungen aus der eigenen Zustandigkeit zu dem
0. g. Plan: keine

Kenntnisnahme

Regierungsprasidium
Referat 91

Geologie, Rohstoffe,
Bergbau

16.12.2016

Im Rahmen seiner fachlichen Zustandigkeit flir geowissenschatftli-
che und bergbehordliche Belange auf3ert sich das Landesamt fur
Geologie, Rohstoffe und Bergbau (LGRB) auf der Grundlage der
ihm vorliegenden Unterlagen und seiner regionalen Kenntnisse
zum Planungsvorhaben.

Geotechnik

Das LGRB weist darauf hin, dass im Anhodrungsverfahren des
LGRB als Trager o6ffentlicher Belange keine fachtechnische Pru-
fung vorgelegter Gutachten oder von Ausziigen daraus erfolgt. So-
fern fiir das Plangebiet ein ingenieurgeologisches Ubersichtsgut-
achten, Baugrundgutachten oder geotechnischer Bericht vorliegt,

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme
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Nr.

Name

Datum

Inhalt der Anregung

Stellungnahme Planungshbiiro / Verwaltung

liegen die darin getroffenen Aussagen im Verantwortungsbereich
des gutachtenden Ingenieurbiros.
Eine Zulassigkeit der geplanten Nutzung vorausgesetzt, wird an-
dernfalls die Ubernahme der folgenden geotechnischen Hinweise
in den Bebauungsplan empfohlen:

Das Plangebiet befindet sich auf Grundlage der am LGRB vorhan-
denen Geodaten im Verbreitungsbereich der Gesteine des Oberju-
ras, welche von tertiarem Alterem Juranagelfluh mit im Detail nicht
bekannter Méachtigkeit tberlagert werden.

Mit lokalen Auffullungen vorangegangener Nutzungen, die gdf.
nicht zur Lastabtragung geeignet sind, ist zu rechnen.
Verkarstungserscheinungen (offene oder lehmerfiillte Spalten,
Hohlrdume, Dolinen) sind nicht auszuschlie3en.

Sollte eine Versickerung der anfallenden Oberflachenwasser ge-
plant bzw. wasserwirtschaftlich zulassig sein, wird auf das Arbeits-
blatt DWA-A 138 (2005) verwiesen und im Einzelfall die Erstellung
eines entsprechenden hydrologischen Versickerungsgutachtens
empfohlen.

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planun-
gen oder von Bauarbeiten (z. B. zum genauen Baugrundaufbau, zu
Bodenkennwerten, zur Wahl und Tragfahigkeit des Grindungsho-
rizonts, zum Grundwasser, zur Baugrubensicherung, bei Antreffen
verkarstungsbedingter Fehlstellen wie z. B. offenen bzw. lehmer-
fullten Spalten) werden objekt-bezogene Baugrunduntersuchun-
gen gemal DIN EN 1997-2 bzw. DIN 4020 durch ein privates Inge-
nieurbiro empfohlen.

Boden
Zur Planung sind aus bodenkundlicher Sicht keine Hinweise, Anre-
gungen oder Bedenken vorzutragen.

Mineralische Rohstoffe
Zum Planungsvorhaben sind aus rohstoffgeologischer Sicht keine
Hinweise, Anregungen oder Bedenken vorzubringen.

Grundwasser

Das LGRB weist darauf hin, dass im Anhodrungsverfahren des
LGRB als Trager o6ffentlicher Belange keine fachtechnische Pri-
fung vorgelegter Gutachten oder von Ausziigen daraus erfolgt. So-
fern fir das Plangebiet ein hydrogeologisches Ubersichtsgutach-

Der geologische Untergrund ist bereits entsprechend
den geologischen Ubersichtskarten des LGRBs bzw.
nach Information des Landratsamts beschrieben.

Neue Informationen werden in die Bebauungsplanunter-
lagen ergéanzt.

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

® ® Project GmbH
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Nr.

Name

Datum

Inhalt der Anregung

Stellungnahme Planungshbiiro / Verwaltung

ten, Detailgutachten oder hydrogeologischer Bericht vorliegt, lie-
gen die darin getroffenen Aussagen im Verantwortungsbereich des
gutachtenden Ingenieurbiros.

Das Planungsvorhaben liegt nach Kenntnis des LGRB aufRerhalb
von bestehenden oder geplanten Wasserschutzgebieten oder
sonstigen relevanten Bereichen sensibler Grundwassernutzungen.
Aktuell findet im Plangebiet keine Bearbeitung des LGRB zu hyd-
rogeologischen Themen statt.

Bergbau

Die Planung liegt nicht in einem aktuellen Bergbaugebiet.

Nach den beim Landesamt fir Geologie, Rohstoffe und Bergbau
vorliegenden Unterlagen ist das Plangebiet nicht von Altbergbau
oder kunstlich geschaffenen Althohlraumen (bspw. Stollen, Bun-
ker, unterirdische Keller) betroffen.

Geotopschutz
Im Bereich der Planflache sind Belange des geowissenschaftlichen
Naturschutzes nicht tangiert.

Allgemeine Hinweise

Die lokalen geologischen Untergrundverhdltnisse kénnen dem be-
stehenden Geologischen Kartenwerk, eine Ubersicht iiber die am
LGRB vorhandenen Bohrdaten der Homepage des LGRB
(https://www.Igrb-bw.de) entnommen werden.

Des Weiteren verweisen wir auf unser Geotop-Kataster, welches
im Internet unter der Adresse https://Igrb-bw.de/geotourismus/ge-
otope (Anwendung LGRB-Mapserver Geotop- Kataster) abgerufen
werden kann.

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Naturpark Obere Do-
nau e.Vv.

26.03.2024

1. Zustandigkeit:

Eine Beteiligung der Naturparkgeschaftsstelle an dem Verfahren
als Trager offentlicher Belange ist immer dann nétig, wenn es sich
nicht um einen Bereich einer Inneren ErschlieBungszone einer Ge-
meinde handelt und das Uberplante Gebiet innerhalb der Natur-
parkkulisse liegt.

Die Uberplante Flache der Gemarkung Mauenheim (Gemeinde Im-
mendingen) ist im rechtskréaftigen Flachennutzungsplan nicht als
bebaubare Flache enthalten, so dass das geplante Vorhaben nicht
aus dem aktuell rechtskraftigen Flachennutzungsplan des Gemein-
deverwaltungsverbands Immendingen-Geisingen heraus entwi-
ckelt wird.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

® ® Project GmbH
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Nr.

Name

Datum

Inhalt der Anregung

Stellungnahme Planungshbiiro / Verwaltung

GemanR § 5 (1) der aktuell gultigen Naturparkverordnung (GBI. vom
15.7.2005 Seite 566ff) bedurfen Handlungen, die dem Schutz-
zweck i. S. des § 3 zuwiderlaufen kénnen der schriftlichen Erlaub-
nis des jeweils zustédndigen Landratsamtes als untere Naturschutz-
behorde. Dieser Erlaubnisvorbehalt gilt nicht in den Gebieten des
Naturparks, die zum Zeitpunkt der Entscheidung tber die Erlaubnis
Innere ErschlieBungszone sind.

Eine Beteiligung der NP-Geschaftsstelle an dem Verfahren ist da-
her erforderlich und die Abgabe einer Stellungnahme nétig.

2. Allgemeine Sachlage:

Der Naturpark Obere Donau setzt sich schon seit seiner Griindung
im Jahr 1980 fir die Starkung der Region ein und unterstitzt zu-
kunftstrachtige regionale Entwicklungen. Ein besonderes Augen-
merk liegt dabei auf der Férderung naturnaher, ruhiger Erholungs-
formen.

Der Trager des Naturparks ist dann an offentlich-rechtlichen Pla-
nungsverfahren und an Gestattungsverfahren fir die Zulassung
von Handlungen zu beteiligen, wenn diese dem Schutzzweck im
Sinne des § 3 der Naturparkverordnung zuwiderlaufen oder die
Festlegungen des Naturparkplans beeintrachtigt werden kénnen.

Zweck des Naturparks Obere Donau ist es, das Gebiet als vorbild-
liche Erholungslandschaft zu erhalten und zu entwickeln,

- sowie die natlrliche Ausstattung des Gebiets mit 6kologisch wert-
vollen, vielfaltigen Lebensrdumen fur eine artenreiche und schuit-
zenswerte freilebende Tier- und Pflanzenwelt, insbesondere die im
Naturpark vorhandenen Gebiete des Europaischen 6kologischen
Netzes besonderer Schutzgebiete ,Natura 2000 als wichtigste
Voraussetzung fir die nachhaltige Sicherung des tberregional be-
deutsamen Erholungsraums zu pflegen und zu verbessern.

- sowie eine moglichst ruhige und naturnahe Erholung fur die All-
gemeinheit zu gewdhrleisten und den Bau, die Unterhaltung und
unentgeltliche Nutzung von umweltvertraglichen Erholungseinrich-
tungen zu fordern®.

3. Priifung des Vorhabens:

Anmerkung:

Es kann mitgeteilt werden, dass von Naturparkseite keine speziel-
len Planungen fiir diesen Bereich bestehen.

Die NP-Geschéftsstelle begriit, dass durch die geplante Ande-
rung der Ergdnzungssatzung wieder eine rechtskonforme Situation

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.
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Nr.

Name

Datum

Inhalt der Anregung

Stellungnahme Planungshbiiro / Verwaltung

hergestellt werden soll und v. a. ein entsprechender naturschutz-
fachlicher Ausgleich in vollem Umfang erbracht werden soll (Neu-
berechnung Ausgleich).

Auswirkungen auf Erholungsbelange:

Wie in den vorgelegten Unterlagen richtig dargestellt, handelt es
sich bei dem Uberplanten Bereich der Gemarkung Mauenheim um
keine bedeutsame Flache fiir die Erholungsnutzung im Naturpark
Obere Donau. Besondere touristische Infrastruktureinrichtungen
sind auf dem betroffenen Grundstiickbereich Nr. 2494 und im un-
mittelbaren Nahbereich nicht vorhanden. Aufgrund der Lage direkt
am Ortsrand kommt der Flache jedoch eine gewisse Bedeutung als
Ortseingangsbereich, aus Richtung Osten von der K5927 kom-
mend, zu.

Die Anpassung der Flache der Erganzungssatzung an die tatsach-
lichen Verhaltnisse (Westen und Suden) zieht wohl keine direkten
Auswirkungen auf touristische Belange nach sich. Die Obstbaum-
und Heckenpflanzungen sind langfristig geeignet in diesem Bereich
den Ubergang von der Siedlungsflache zur offenen Landschaft har-
monischer zu gestalten.

Aus Erholungssicht sprechen insgesamt gesehen, keine Aus-
schlussgriinde gegen die geplante Anderung und Erweiterung der
Erganzungssatzung.

Auswirkungen auf Naturschutzbelange:

Der von dem Buro Project GmbH ermittelte Ausgleichsbedarf und
die vorgesehenen MalBhahmen kénnen von Seiten der NP-
Geschéftsstelle mitgetragen werden. Die geplanten MalRnahmen
sind geeignet diesen Siedlungsrand langfristig so zu gestalten,
dass der Ubergang von der Siedlungsflache zum Offenland nicht
als Ubergangslos und das Landschaftsbild stérend empfunden wird
(v.a. Suden und Nordwesten).

Zusammenfassend kann festgehalten werden, dass nach entspre-
chender kompletter Umsetzung der Kompensationsmafinahmen
auf dem Grundstiick 2494 und extern auf dem Flurstiick-Nr. 2735,
auch aus Naturschutzsicht das Vorhaben wohl zu keiner dauerhaf-
ten Beeintrachtigung fiihren wird, die im Widerspruch zur Natur-
parkverordnung steht.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

Landratsamt Tuttlingen
Stabsstelle Recht

28.03.2024

1. Hinweis
Es wird darauf hingewiesen, dass die Vorschriften zur Offentlich-
keits- und Behdrdenbeteiligung nach 88 3 und 4 BauGB mit dem

Kenntnisnahme

® ® Project GmbH
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Name

Datum

Inhalt der Anregung

Stellungnahme Planungshbiiro / Verwaltung

Gesetz zur Starkung der Digitalisierung im Bauleitplanverfahren
und zur Anderung weiterer Vorschriften vom 03.07.2023 (BGBI. |
Nr. 176), in Kraft getreten am 07.07.2023, geandert wurden.

So sollen gemal § 3 Abs. 2 S. 1 BauGB die Entwiirfe der Bauleit-
plane [...] fir die Dauer einer angemessenen Frist im Internet ver-
offentlicht werden. Ausweislich des Wortlauts der hier vorliegenden
Bekanntmachung wurden die Unterlagen ,auch® im Internet einge-
stellt, obwohl diese nach dem Willen des Gesetzgebers nun der zu
bevorzugende Verdffentlichungsweg ist.

Zudem ist nach 8 3 Abs. 2 S. 4 Nr. 2 BauGB in der Bekanntma-
chung darauf hinzuweisen, dass Stellungnahmen elektronisch
Ubermittelt werden sollen, bei Bedarf aber auch auf anderem Weg
abgegeben werden kénnen. Vorliegend heil3t es in der Bekanntma-
chung: ,Wahrend der Auslegungsfrist kdnnen schriftlich oder
mindlich zur Niederschrift Stellungnahmen bei der vorgenannten
Stelle abgegeben werden.”

Insofern fehlt ein Hinweis auf die vorzugswiurdige elektronische Ab-
gabe der Stellungnahmen.

Es wird darum gebeten, die vorstehenden Punkte zukinftig zu be-
ricksichtigen und zuklnftige Bekanntmachung an die neuen ge-
setzlichen Regelungen anzupassen.

2. Baurechtsbehorde

Aus Sicht der Baurechtsbehodrde bestehen keine grundlegenden
Bedenken. Es wird jedoch um Beriicksichtigung folgender Anmer-
kungen gebeten:

- Es muss konkretisiert werden, dass bzw. ob die zulassige Abwei-
chung von der EFH um +/- 0,5 m auf den unteren Bezugspunkt der
Gebaudehohe anzurechnen ist, oder ob sich diese stets ab der im
Rahmen des zeichnerischen Teils festgesetzten EFH von 679,00
m UNN berechnet (Ziffer 1 der textlichen Festsetzungen).

- Die im zeichnerischen Teil nordwestlich auf dem Grundstiick aus-
gewiesenen und zu erhaltenden Baume sind laut Luftbild nicht vor-
handen (Erhalt von Baumen, Pflanzbindung 1).

3. Landwirtschaftsamt

Die Belange des Landwirtschaftsamtes zur urspriinglichen Ergan-
zungssatzung vom 24.02.2017 wurden gemafd dem Abwagungser-
gebnis der Planunterlagen beriicksichtigt. Infolge der Anderung

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Die Hinweise werden fir zukinftige Beteiligungsverfah-
ren bertcksichtigt.

Kenntnisnahme

Die Abweichung der EFH wird in den Festsetzungen
konkretisiert.

Die bestehende Vegetation wurde bei der Ortsbegehung
am 14.12.2023 aufgenommen. Bei den Baumen handelt
es sich um Neupflanzungen.

® ® Project GmbH
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Name

Datum

Inhalt der Anregung

Stellungnahme Planungshbiiro / Verwaltung

und geringfuigigen Erweiterung des Satzungsgebietes, welche nun-
mehr das komplette Flurstiick Nr. 2494 erfasst und somit auch das
im Jahre 2022 nach Westen erweiterte und sudlich verschobene
gewerbliche Betriebsgebaude vollumfanglich mit beinhaltet, erge-
ben sich keine neuen Anmerkungen oder Bedenken.

Die an die Erweiterung des Satzungsgebietes angepasste, planex-
ternen KompensationsmafRhahme E1 auf dem Flurstiick Nr. 2735
kann als in die landwirtschaftliche Produktion integrierbar angese-
hen werden.

Landwirtschaftliche Belange stehen folglich der o.g. Erganzungs-
satzung nicht entgegen.

4. Naturschutzbehdrde

Die Ergadnzungssatzung wurde 2017 fiir die betriebliche Aussied-
lung des Betriebes beschlossen. Die Umsetzung der Gewerbehalle
erfolgte nicht entsprechend dem festgesetzten Baufenster, so dass
hier 2022 nochmals korrigiert und der naturschutzrechtliche Aus-
gleich neu berechnet wurde. Jetzt steht ein weiterer Expansions-
bedarf an, weshalb die Erganzungssatzung an die tatséachlichen
Verhéltnisse sowie die Neuplanung angepasst werden soll.
Grundsatzlich bestehen gegen die Planung keine Bedenken.

Die planungsrechtlichen Festsetzungen sind in den nachfolgenden
Punkten noch zu berichtigen und erneut vorzulegen.

- Festsetzung fur die verbleibende Ausgleichsflache E2
- Ergénzung des Pfgl im zeichnerischen Teils um zwei weitere
Baume

Zu den einzelnen Punkten wird folgendes angemerkt.

4.1 Beurteilung Eingriffsregelung

Von der bisherigen Ausgleichflache E2 sind noch 386 m2 erhalten
und werden mit in den Geltungsbereich Ubernommen. Diese Fla-
che ist als Ausgleichflache im zeichnerischen und textlichen Fest-
setzungen zum Erhalt auszuweisen.

Durch den geplanten Anbau nebst Uberdachung werden 175 m2
zusatzlich versiegelt, die im Zuge der Bilanzierung beriicksichtigt
wurden. Dies fuhrt zu einem Kompensationsbedarf fir das Schutz-
gut Arten/Biotope von 700 OP. Der Kompensationsbedarf beim
Schutzgut Boden liegt bei 1.400 OP, welche schutzgutiibergreifend

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme
Die Anpassungen werden vorgenommen und wurden

bereits im Detail mit dem Landratsamt Tuttlingen Bau-
rechts- und Umweltamt - Naturschutz — abgestimmt.

Die Flache wird entsprechend in Planzeichnung und
textlichen Festsetzungen ergénzt.

Kenntnisnahme

® ® Project GmbH
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Inhalt der Anregung

Stellungnahme Planungshbiiro / Verwaltung

ausgeglichen werden sollen. Der Ausgleich findet im Westen inner-
halb des Geltungsbereichs durch Baumpflanzungen und Anlage ei-
ner Saumvegetation statt, welche im zeichnerischen Teil der Fest-
setzungen ausgewiesen sind.

Im selben Bereich sollen zusatzlich, zu den drei eingezeichneten,
zwei weitere Obstbdume gepflanzt werden (insgesamt waren es
dann funf Baume). Diese dienen dem Ausgleich fiir die Fehlbilan-
zierung der Magerwiese auf der Ausgleichflache E2, die durch die
Teilversiegelung durch das 2022 errichtete Geb&ude sowie der
Verkehrsflachen falsch bilanziert wurde. Diese zwei Obstbaume
sind in den zeichnerischen Festsetzungen noch zu ergénzen.

Der 6ffentlich-rechtliche Vertrag ist an die aktuellen Gegebenheiten
anzupassen. Die Malznahmenflache E2 entfallt (jetzt innerhalb des
Geltungsbereichs), die Flache der AusgleichmalBnahme Mal3-
nahme E1 von 2017 ist zu aktualisieren (von urspringlich 5.530 m2
auf 7.030 m2; durch den Eingriff in den Auf3enbereich durch Fa.
Bursner erweitert). Der Vertragsentwurf ist rechtzeitig vor Sat-
zungsbeschluss vorzulegen.

5. StralRenbaubehdrde

Das Landratsamt Tuttlingen nimmt als Untere StraRenbaubehdrde
zum geplanten Erlass der Erganzungssatzung ,Mauenheim, Flst.
Nr. 2494, Mauenheimer StraBe — 1. Anderung und Erweiterung®
der Gemeinde Immendingen — Ortsteil Mauenheim wie folgt Stel-
lung:

Die Belange der Strallenbaubehdrde werden laut Abwéagungser-
gebnis vom 20.02.2017 berlcksichtigt. Die bauliche Umsetzung
der geplanten Zufahrt ist gemé&R unseren Anregungen erfolgt.
Durch die geplante 1. Anderung und Erweiterung ergeben sich
keine weiteren Anmerkungen oder Bedenken.

6. StralRenverkehrsamt

Das Landratsamt Tuttlingen nimmt als Untere Stral3enverkehrsbe-
horde zur Erganzungssatzung ,Mauenheim, Flst. Nr. 2494, Mauen-
heimer StraRe — 1. Anderung und Erweiterung“ der Gemeinde Im-
mendingen — Ortsteil Mauenheim wie folgt Stellung:

Die beiden Baume werden in den Unterlagen ergénzt
und die Bilanz korrigiert.

Die MaRnahmenflache E2 wird in den Geltungsbereich
des zeichnerischen Teils erganzt.

Die MalRBnhahmenflache E1 wird im Vertrag entsprechend
angepasst.
Der Vertragsentwurf wird vor Satzung vorgelegt.

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme
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Inhalt der Anregung

Stellungnahme Planungshbiiro / Verwaltung

Die Belange der Unteren StraRenverkehrsbehérde werden laut Ab-
wagungsergebnis vom 20.02.2017 bertcksichtigt. Durch die ge-
plante 1. Anderung und Erweiterung ergeben sich keine weiteren
Anmerkungen oder Bedenken.

7. Wasserwirtschaftsamt

7.1 Sachgebiet: Kommunales Abwasser

Niederschlagswasser von Neubauvorhaben soll nach der aktuellen
Gesetzeslage — 8 55 WHG - ortsnah versickert, verrieselt oder di-
rekt oder Uber eine Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutz-
wasser in ein Gewdasser eingeleitet werden, soweit dem weder
wasserrechtliche noch sonstige o6ffentlich-rechtliche Vorschriften
noch wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen.

Nach der Begriindung zum Bebauungsplan wird das anfallende
Niederschlagswasser in die Retentionsmulde im Nordwesten des
Grundstiicks eingeleitet und versickert.

Die Versickerungsmulde auf dem Grundstiick (Flst. 2494) besitzt
eine bestehende wasserrechtliche Erlaubnis bis zum 31.12.2038.
Aufgrund der geplanten Anbauten ist nachzuweisen, ob die vorhan-
dene Entwéasserungsanlage noch ausreichend dimensioniert ist.
Eine evtl. notwendige Erweiterung ist mit dem Wasserwirtschafts-
amt abzustimmen und ggf. noch wasserrechtlich zu genehmigen.

7.2 Sachgebiet: Bodenschutz

Die Eingriffsbewertung der Erganzungssatzung, 1. Anderung, be-
ricksichtigt die zusatzliche Versiegelung gegeniber der Bilanz
vom 11.08.2022 (BV Bursner) von 175 m2 mit einem weiteren Kom-
pensationsbedarf beim Schutzgut Boden von 1.400 OP.

Der Ausgleich soll schutzgutibergreifend beim Schutzgut Arten
und Biotope erfolgen. Wenn von Seiten des Naturschutzes der
Ausgleichsbilanz entsprochen werden kann, bestehen seitens des
Wasserwirtschaftsamtes keine Bedenken.

Die Belange des Bodenschutzes (Vermeidung/Minimierung) wur-
den in der Satzung unter § 4 Kennzeichnung und nachrichtliche
Ubernahme unter Erdaushub soweit beriicksichtigt.

Dennoch mdchte das Wasserwirtschaftsamt auf die Minimierungs-
mdglichkeiten des Versiegelungsgrades von Gewerbeflachen hin-
weisen (z.B. Dachbegriinung, Dachbegriinung in Kombination mit
Solarthermie bzw. Photovoltaik, Verzicht auf Schottergarten, Ver-
wendung wasserdurchlassiger Beldge). Eine Dachbegriinung

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Der Bauherr wird einen entsprechenden Nachweis vor-
legen.

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme
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weist neben einem attraktiveren Ortsbild auch 6kologischen Vor-
teile auf wie z.B. Verbesserung des Mikroklimas, Riickgewinnung
von uberbauten Vegetationsflachen, Erhéhung der Luftfeuchtigkeit,
Verminderung der Rickstrahlung, Wasserspeicherung und verzo-
gerte Abgabe von Niederschlagswasser, Filterwirkung durch Bin-
dung von Staub und Schadstoffe.

8. Andere Amter und Fachbehorde des Landratsamtes

Von Seiten der tibrigen Amter und Fachbehorden des Landratsam-
tes werden zum jetzigen Planungsstand keine Bedenken oder An-
regungen erhoben.

Kenntnisnahme

Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 BauGB 12.02.2024 — 13.03.2024

Keine Anregungen von Privatpersonen

Aufgestellt: Esslingen, 28.03.2024, me
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